ROMANIA
JUDETUL SUCEAVA
MUNICIPIUL FALTICENI
CONSILIUL LOCAL
Nr. 25562 /18.08.2026

Proiect
HOTARARE
privind aprobarea actului aditional la contractul de inchiriere nr. 15267 / 08.07.2019
avand ca obiect spatiul cu destinatia de cabinet medical situat in municipiul
Falticeni, Bdul 2 Graniceri bl. 15, parter

Consiliul local al municipiului Falticeni, judetul Suceava:

Avand in vedere:

- referatul de aprobare prezentat de domnul prof.Gheorghe-Catalin Coman,
primarul municipiului Falticeni, inregistrat la nr. 25168 / 13.08.2026;

- contractul de inchiriere nr. 15267 / 08.07.2019 incheiat intre Municipiul Falticeni
si C.M.l. dr. Serban C. Adriana Gabriela avand ca obiect spatiul situat in municipiul
Falticeni, Bdul 2 Graniceri, bl. 15 parter, cu destinatia de cabinet medical;

- contractul de donatie autentificat sub nr. 3037 / 07.08.2026 incheiat intre
mostenitorii dr. Serban C. Adriana Gabriela si dr. Stirbu Loredana-luliana avand ca obiect
bunurile si elementele patrimoniale transmisibile aferente activitatii medicale desfasurate
anterior prin C.M.1. dr. Serban C. Adriana Gabriela;

- cererea inregistrata la nr. 24595 / 10.08.2026 prin care doamna dr.Stirbu
Loredana-luliana solicita preluarea contractului de inchiriere nr. 15267 / 08.07.2019;

in temeiul prevederilor art. 332 si 333, alin. 1, 2 si 5, art. 338 si 317, alin. 1, alin. 3,
lit. b din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare;

In conformitate cu prevederile art. 129, alin. (2), lit. ¢, alin. (6), lit. b, art. 136, alin.
(10), art. 139, alin. (3) si art. 196, alin. (1), lit. a din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE

Art. 1. Se aproba actul aditional la contractul de inchiriere nr. 15267 / 08.07.2019
avand ca obiect spatiul cu destinatia de cabinet medical situat in municipiul Falticeni,
Bdul 2 Graniceri bl. 15, parter, prevazut in anexa care face parte din prezenta hotarare.

Art. 2. Ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotarari revine primarului
municipiului Falticeni, prin compartimentele de specialitate.

INITIATOR
PRIMAR
prof.Gheorghe-Catalin Coman

Avizat
SECRETAR GENERALMUNICIPIU
jr.Mihaela Busuioc



Anexa la H.C.L. nr. / 08.2026

ACT ADITIONAL
la contractul de inchiriere nr. 15267 din 08.07.2019

Art. 1 Prezentul act aditional se incheie intre :

a) MUNICIPIUL FALTICENI reprezentat prin primar, prof. Gheorghe
Catalin Coman, in calitate de PROPRIETAR pe de o parte si

b) C.M.l. - dr.STIRBU LOREDANA-IULIANA - medic specialist, in calitate
de CHIRIAS,

Art. 2 Avand in vedere preluarea bunurilor si elementelor patrimoniale
transmisibile aferente activitatii medicale desfasurate anterior prin C.M.I. dr.
Serban C. Adriana Gabriela, prin contractul de donatie autentificat sub nr.
3037 / 07.08.2026 incheiat intre mostenitorii dr. Serban C. Adriana Gabriela
si dr. Stirbu Loredana-luliana, se impune modificarea prezentului contract
de inchiriere, dupa cum urmeaza:

Partea introductiva din contract va avea urmatoarea forma:

,intre MUNICIPIUL FALTICENI, cu sediul in Félticeni, str. Republicii
nr. 13, reprezentat de prof. Gheorghe Cétalin Coman - primar, in calitate de
proprietar si C.M.l. dr.STIRBU LOREDANA-IULIANA, medic specialist, in
calitate de chirias, a intervenit prezentul contract.’

Art. 3. Celelalte clauze din contract raman neschimbate.

Drept pentru care s-a incheiat prezentul act aditional, 1n 2 (doua)
exemplare, cate unul pentru fiecare parte contractanta.

PROPRIETAR, CHIRIAS,

PRIMAR, C.M.I.
prof. Gheorghe Catalin Coman dr. STIRBU LOREDANA-IULIANA

Spatiu Locativ
Insp. Bejenar lulian Petru



ROMANIA

JUDETUL SUCEAVA

PRIMARIA MUNICIPIULUI FALTICENI
COMPARTIMENTUL SPATIU LOCATIV
Nr 25177 /13 .08.2026

Raport de specialitate
la proiectul de hotaréare privind aprobarea actului aditional la contractul de
inchiriere nr. 15267 / 08.07.2019 avand ca obiect spatiul cu destinatia de cabinet
medical situat in municipiul Falticeni, Bdul 2 Graniceri bl. 15, parter

cererea inregistrata la sub nr. 24595, doamna Stirbu Loredana-luliana, in calitate
de reprezentant al CMI dr. Stirbu Loredana-luliana a solicitat preluarea pe numele sau a
contractului de inchiriere nr. 15267 / 12.08.2019, incheiat intre U.A.T. Municipiul Falticeni
in calitate de locator, si C.M.I. Serban C. Ariana Gabriela, in calitate de chirias, avand ca
obiect spatiul situat in Falticeni, Bdul 2 Graniceri, bl. 15 parter, cu destinatia de cabinet
medical.

Solicitarea este intemeiata, potrivit documentelor depuse, pe faptul ca titulara
initiala a contractului, dr. Serban C. Adriana Gabriela, a solicitat anterior UAT Municipiului
Falticeni acordul pentru subinchirierea spatiului catre doamna Stirbu Loredana-luliana,
acord care a fost exprimat prin adresa nr. R 12122/ 05.05.2026.

Ulterior acordarii permisiunii de subinchiriere, dr. Serban C. Adriana Gabriela a
decedat la data de 14.05.2026.

Dupa decesul acesteia, mostenitorii dr. Serban C. Adriana Gabriela au incheiat cu
dr. Stirbu Loredana-luliana Contractul de Donatie nr. 3037 / 07.08.2026, prin care au fost
transmise acesteia, potrivit actului prezentat, bunurile si elementele patrimoniale
transmisibile aferente activitatii medicale desfasurate anterior prin C.M.l. dr.
Serban C. Adriana Gabriela.

Prin cererea formulata, dr. Stirbu Loredana-luliana solicita ca drepturile si
obligatiile rezultate din contractul de inchiriere sa fie preluate de aceasta, cu mentinerea
obiectului, destinatiei, duratei si celorlalte conditii contractuale existente.

Contractul de inchiriere nr. 15267 / 08.07.2019 a fost atribuit catre dr. Serban C.
Adriana Gabriela in urma procedurii de licitatie publica organizate de UAT Falticeni, in
conformitate cu prevederile legale si cu documentatia de atribuire aprobata la momentul
organizarii procedurii.

in ceea ce priveste bunurile apartinand domeniului privat al unitatilor administrativ-
teritoriale, Codul administrativ prevede ca inchirierea se aproba prin hotarare a consiliului
local, iar actul administrativ de aprobare stabileste, intre altele, identificarea bunului,
destinatia, durata si pretul minim al inchirierii.

Prin urmare, schimbarea persoanei locatarului nu poate fi tratata ca o simpla
modificare administrativa, ci trebuie verificata prin raportare la:

- contractul de inchiriere nr. 15267 / 08.07.2019;
- acordul anterior al UAT pentru subinchirierea spatiului;
- situatia juridica rezultata in urma decesului titularului contractului.

Codul civil reglementeaza distinct sublocatiunea si cesiunea contractului de
locatiune, motiv pentru care acordul anterior pentru subinchiriere nu trebuie confundat cu
0 cesiune a contractului de inchiriere.



Totodata, in practica contractuala, cesiunea drepturilor si obligatiilor rezultate
dintr-un contract de inchiriere este supusa, in principiu, acordului locatorului, In masura
in care contractul nu prevede altfel. Prin urmare, este necesara exprimarea unei vointe
exprese a UAT Falticeni cu privire la preluarea raportului contractual de catre dr. Stirbu
Loredana-luliana.

Decesul doamnei dr. Serban C. Adriana Gabriela nu trebuie echivalat, in mod
automat, cu disparitia tuturor raporturilor juridice existente la data decesului. In materia
locatiunii, regula generald este ca locatiunea nu inceteaza prin simplul deces al
locatarului, insa efectele concrete trebuie analizate prin raportare la natura contractului,
clauzele acestuia, modul de atribuire si eventualele prevederi speciale aplicabile spatiului
destinat activitatii medicale.

in speta, prezinta relevanta faptul ca, anterior decesului, doamna dr. Serban C.
Adriana Gabriela a solicitat acordul UAT Falticeni pentru subinchirierea spatiului, iar UAT
Falticeni a aprobat aceasta solicitare prin adresa R12122/05.06.2026.

Din Contractul de Donatie nr. 3037 / 07.08.2026 rezulta ca mostenitorii doamnei
dr. Serban C. Adriana Gabriela au transmis doamnei dr. Stirbu Loredana-luliana
bunurile si elementele patrimoniale transmisibile aferente activitatii medicale
desfasurate anterior prin C.M.I. dr. Serban C. Adriana Gabriela.

Contractul de donatie nu poate produce, prin el insusi, efectul transferarii catre dr.
Stirbu Loredana-luliana a dreptului de folosintd asupra unui bun apartindnd UAT
Falticeni, intrucat dreptul asupra spatiului izvoraste din contractul de inchiriere incheiat
cu UAT Falticeni, iar UAT nu este parte la contractul de donatie.

in consecintd, eventualul transfer al calitatii de locatar poate fi realizat numai cu
respectarea contractului de inchiriere, a documentatiei care a stat la baza atribuirii si a
aprobarilor Consiliului Local

Fata de situatia de fapt prezentata, apreciem ca solicitarea doamnei dr. Stirbu
Loredana-luliana poate fi analizata favorabil sub aspectul continuarii activitatii medicale
in acelasi spatiu, cu mentinerea destinatiei acestuia, cu conditia verificarii si indeplinirii
cumulative a urmatoarelor conditi:

1. contractul de inchiriere nu contine o interdictie expresa privind
cesionarea/preluarea contractului;

2. doamna dr. Stirbu Loredana-luliana indeplineste conditiile legale si profesionale
necesare desfasurarii activitatii medicale pentru care spatiul a fost inchiriat;

3. doamna dr. Stirbu Loredana-luliana isi asuma integral toate drepturile si obligatiile
prevazute in contractul de inchiriere, inclusiv plata chiriei, utilitatilor, taxelor si a celorlalte
obligatii contractuale;

4. sunt mentinute destinatia, suprafata, amplasamentul si conditile de utilizare ale
spatiului;

5. nu se modifica durata initiala a contractului, decat daca U.A.T. Falticeni aproba in
mod expres o asemenea modificare;

6. sunt mentinute conditile economice ale contractului, inclusiv cuantumul chiriei,
daca aceasta este vointa autoritatii competente si daca nu exista prevederi legale sau
contractuale contrare;

7. se incheie un act juridic corespunzator — act aditional a contractului, — prin care
UAT Falticeni, si dr. Stirbu Loredana-luliana reglementeaza in mod expres preluarea
drepturilor si obligatiilor contractuale;

Mentinerea destinatiei medicale a spatiului si continuarea activitatii medicale in
aceeasi locatie prezinta un interes pentru comunitatea locala, intrucat evita intreruperea
serviciilor medicale si permite continuarea activitatii in spatiul care a fost destinat, inca de
la atribuirea prin licitatie, desfasurarii unei activitati medicale.



Totodata, acordul anterior acordat de Municipiul Falticeni pentru subinchirierea
spatiului reprezintd un element relevant in aprecierea situatiei de fapt si a continuitatii
activitatii.

Aceasta imprejurare nu inlatura insa obligatia respectarii procedurii legale privind
modificarea titularului contractului.

Fata de cele prezentate, apreciem ca este oportuna supunerea spre analiza si
aprobare a Consiliului Local al Municipiului Falticeni a unei hotarari prin care:

a) se ia act de solicitarea doamnei dr. Stirbu Loredana-luliana privind preluarea
contractului de inchiriere nr. 15267 / 08.07.2026];

b) se aprobda, in conditiile legii si ale contractului de inchiriere, preluarea de catre
doamna dr. Stirbu Loredana-luliana a drepturilor si obligatiilor chiriasului rezultate din
contractul nr. 15267/12.08.2026, cu mentinerea destinatiei spatiului, a duratei
contractuale ramase, a chiriei si a celorlalte conditii contractuale, daca acestea sunt
conforme cu legislatia si documentatia de atribuire;

Cc) se stabileste ca preluarea produce efecte numai de la data semnarii actului juridic de
modificare/cesiune de catre toate partile necesare;

d) se precizeaza ca transmiterea si prelucrarea documentelor si informatiilor medicale
aferente pacientilor nu face obiectul transferului dreptului locativ si se va realiza exclusiv
cu respectarea legislatiei speciale privind drepturile pacientului, confidentialitatea si
protectia datelor cu caracter personal.

Compartiment spatiu locativ,
insp. Marius Cires



ROMANIA
JUDETUL SUCEAVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI FALTICENI
PRIMAR
Nr. 25168 /13.08.2026

REFERAT DE APROBARE

la proiectul de hotaréare privind aprobarea actului aditional la contractul de
inchiriere nr. 15267 / 08.07.2019 avand ca obiect spatiul cu destinatia de cabinet
medical situat in municipiul Falticeni, Bdul 2 Graniceri bl. 15, parter

Prin cererea inregistrata la UAT Falticeni sub nr. 24595 / 10.08.2026, doamna dr.
Stirbu Loredana-luliana a solicitat preluarea pe numele sdu a contractului de inchiriere
nr. 15267 / 08.07.2019, incheiat intre UAT Falticeni si doamna dr. Serban C. Adriana-
Gabriela, avand ca obiect spatiul situat in Falticeni, bdul 2 Graniceri, bl. 15, parter, utilizat
cu destinatia de cabinet medical.

Contractul de inchiriere a fost atribuit doamnei dr. Serban C. Adriana-Gabriela in
urma unei proceduri de licitatie publica, pentru desfasurarea activitatii medicale.

Anterior decesului doamnei dr. Serban C. Adriana-Gabriela, aceasta a solicitat acordul
UAT Falticeni pentru subinchirierea spatiului , acord care a fost exprimat prin adresa nr.
R12122 / 05.05.2026.

Ulterior, doamna dr. Serban C. Adriana-Gabriela a decedat la data de 14.05.2026,
iar mostenitorii acesteia au incheiat cu doamna dr. Stirbu Loredana-luliana Contractul de
Donatie nr. 3037/07.08.2026, prin care au transmis acesteia bunurile si elementele
patrimoniale transmisibile aferente activitatii medicale desfasurate anterior prin
C.M.I. dr. Serban C. Adriana Gabriela.

In acest context, doamna dr. Stirbu Loredana-luliana solicita preluarea contractului
de inchiriere si continuarea activitatii medicale in acelasi spatiu, cu mentinerea conditiilor
contractuale existente.

Apreciem ca este oportuna analizarea favorabila a solicitarii doamnei dr. Stirbu
Loredana-luliana, avand in vedere:

- destinatia medicala a spatiului;

- faptul ca activitatea medicala se desfasoara in spatiul respectiv;

- necesitatea asigurarii continuitatii activitatii medicale;

- faptul ca solicitarea vizeaza mentinerea destinatiei spatiului;

- intentia de mentinere a conditiilor economice si contractuale existente, in masura in
care acestea sunt compatibile cu prevederile legale si contractuale.

Preluarea nu reprezinta transmiterea proprietatii asupra spatiului si nici atribuirea
unui nou drept de proprietate, ci modificarea titularului raportului locativ, in conditiile
aprobate de Consiliul Local si cu respectarea contractului de inchiriere si a documentatiei
de atribuire.

Totodata, Contractul de Donatie incheiat intre mostenitorii doamnei dr. Serban C.
Adriana Gabriela si doamna dr. Stirbu Loredana-luliana nu poate transfera prin el insusi
dreptul de folosintd asupra imobilului apartindnd UAT Falticeni. Eventuala preluare a
contractului de inchiriere trebuie realizata prin actul juridic corespunzator, cu participarea
si acordul UAT Falticeni.



in ceea ce priveste documentele si informatiile medicale, acestea vor fi gestionate
distinct, cu respectarea legislatiei speciale privind drepturile pacientului, confidentialitatea
si protectia datelor cu caracter personal.

Avand in vedere cele prezentate, propun Consiliului Local al Municipiului Falticeni
adoptarea proiectului de hotarare privind:
»Aprobarea Actului Aditional la contractul de inchiriere nr. 15267 / 08.07.2019
avand ca obiect inchirierea spatiului cu destinatia de cabinet medical situat in
Falticeni, Bdul 2 Graniceri bl. 15, parter”

Preluarea se va realiza cu respectarea urmatoarelor conditii:

- mentinerea destinatiei spatiului — cabinet medical,

- mentinerea duratei contractului, respectiv pana la data de 30.06.2028;

- mentinerea cuantumului chiriei si a celorlalte conditii economice prevazute in
contract, daca acestea sunt conforme cu legislatia in vigoare;

- preluarea de catre dr. Stirbu Loredana-luliana a tuturor drepturilor si obligatiilor
locatarului incepand cu data stabilitd prin actul de cesiune/actul aditional;

- mentinerea destinatiei medicale si interzicerea schimbarii acesteia;

Fatda de cele prezentate, supun spre analizd si aprobare Consiliului Local al

Municipiului Falticeni proiectul de hotarare anexat prezentului referat.

Primar,

Prof. Gheorghe Catalin Coman



